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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Uzatvorend v zmysle zikona &. 116/1190 Zb. o ndjme a podndjme nebytového priestoru v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. Obtianskeho zékonnika medzi Géastnikmi:

1. Prenajimatel:

Nézov: Obec Vychodnd

ICO: 00 315 893

Sidlo: Vychodn, sup. &. 616, 032 32 Vychodnd
C. attu: SK46 0200 0000 0000 2682 5342

PefiaZny Gstav: VUB a. s., pobotka Liptovsky Mikuls&
Zastupeny: Megr. Pavel Krupa, starosta obce Vychodn

(dalej len , prenajimatel™)
2. Ndjomca:

Ndzov/Meno a priezvisko: DOBRO production, s. r. 0.

ICo/DIC:

Sidlo: = o 03101 Liptovsky Mikul4g
C. Gétu: §
PefiaZny Ustav: e
Zastupeny: Mgr. Méria Filipkova, konatef

(dalej len ,ndjomca®)

Clanok 1.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov oznatenych a blizlie $pecifikovanych
v bode 2. tohto &ldnku zmluvy a nasledovnych pozemkov nachddzajicich sa v katastralnom Gzemi
Vychodnd, obec Vychodnd, okres Liptovsky Mikuld3, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Gradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor na liste viastnictva & 467:

Parcela registra ,,C" evidovand na katastralnej mape

Parcelné éislo: Vymera (m?) Druh pozemku Umiestnenie pozemku
3201/6 34 trvaly trévnaty porast 1
3201/7 30 trvaly trévnaty porast 1
3201/8 30 trvaly travnaty porast 1
3201/9 31 trvaly travnaty porast 1
3201/10 30 trvaly trdvnaty porast 1
3201/11 42 trvaly trdvnaty porast 1

a na liste vlastnictva &. 2799, katastrélne Gzemie k. d. Vychodnd, a to pozemkov parcely registra ,E“
evidované na mape uréeného operétu & KN-E 3222/2 v rozsahu vymery pripadajiicej na zastavan
plochu chaty Monika, ktora je bliz8ie 3pecifikovana v bode 2. tohto &dnku a na pozemku parcely
registra ,E“ evidované na mape uréeného operdtu €. KN-E 3222/3 o vymere 34 m? k. . Vychodnd, ku
ktorym md prenajimatel uzivacie prévo.

(dalej len ,pozemkové nehnutelnosti)
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2. Predmet ngjmu pozostava z pozemkovych nehnutelnosti popisanych v ods. 1 tohto ¢lénku o
celkovej ploche 239 m? 3 nebytovych priestorov 6ks ATC chatky o Ghrnnej vymere 345,6 m? 3 chaty
Monika o vymere 24 m? (dalej len »Nebytové priestory”), chatky nezapisané na liste vlastnictva,
nachadzajicich sa na uvedenych pozemkovych nehnutefnostiach. Celkovs Vymera prenajatych
nebytowych priestorov je 369,6 m?, Podrobny zoznam prenajatych nebytovych priestorov, vymera

podlahovej plochy (priloha & 1) a pddorys podiagia (priloha ¢.2) tvorf neoddelitefnd suéast tejto
zmluvy.

(pozemkové nehnutefnosti a nebytové priestory dalej spolu len »Predmet ndjmu”)

Clanok I,
Uéel ngjmu

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy za déelom prevadzkovania ubytovania, pripadne pripravy
a predaja jedal, ndpojov a polotovaroy, prevéddzkovania vydajne stravy, vyroby hotovych jedal

¥

a polotovarov, poskytovania obsluznych sluieb pri kultirnych a inych podujatiach v sdlade

Clénok 111
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, #e Prenajimatef prenechd Ndjomcovi Predmet ndjmu $pecifikovany
vElL 1. bod 2. tejto zmluvy na dobu 10 rokov a tento sa zadina diiom uzavretia tejto zmluvy, resp.
diiom Géinnosti tejto zmluvy, ktorym je defs nasledujiicim po dni jei zverejnenia, ak zikon ustanovuje
povinné zverejnenie tejto zmluvy O odovzdani nebytovych priestorov uvedenych v &l. | bod 2. tejto
zmluvy Prenajimatefom a prebrati predmetnych priestorov do uZivania Ndjomcom bude medzi
zmluvnymi stranami spisany a podpisany Odovzd4vaci protokol.

Clénok Iv.
Skonéenie a zanik najmu

1. Ndjomny vzfah podfa tejto zmluvy je moiné ukongit pred uplynutim dohodnutej doby nijmu
podfa €l. Il tejto Zmluvy nasledovne::
a) Dohodou Zmluvnych strén
b) Vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Najomcu v zmysle prislusnych opravneni,
ktoré im podta ich prévneho postavenia z tejto zmluvy zaklad4 § 9 ods. 2) alebo ods. 3) Zik. &.
116/1990 Zb. v platnom znen .
c) Vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela z rovnakych dévodov, ako z dévodoy uvedenych v
§ 9 ods. 2) Zak. &, 116/1990 Zb. v platnom zneni
d) Vypovedou zmluvy zo strany Néjomcu z rovnakych dévodov ako z dévodoy uvedenych v § 9
ods. 3) Zak. ¢. 116/1990 zb. v platnom zneni
2. Néjom sa skongi uplynutim vypovednej lehoty, ktors je dvojmesaénd a za&ina plynit prvym difiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéena druhej zmluvnej strane.
3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjom zanik3
a) zanikom predmetu ndjmu;
b) smrtou najomcu, pokial deditia Po porutitefovi, ktory bol nadjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, ¥e pokraéuji v najme;
c) zdnikom pravnickej osoby bez pravneho néstupcu, ak je ndjomcom.
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Clanok v.
Dorucovanie pisomnosti

. Pisomnosti sa doru¢uji na poslednd zndmu adresu Zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd

znama adresa touto Zmluvnou stranou pisomne ozndmeng, pripadne ktord je uvedené
v prisluinom verejnom registri, do ktorého sa zmluvnd strana zo zikona zapisuje .

- Zmluvné strany sa vzdjomne zavazuju si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbytotného

odkladu.
Pisomnost sa povaZuje za doru¢end diiom jej prevzatia druhou Zmluvnou stranou.
Pisomnost sa povaZuje za doru&enu aj v pripade, ak adresat odmietol jel prevzatie.

. V pripade, ak nemono dorugit pisomnost na adresu adresata vzmysle bodu 1. tohto &ldnku,

pisomnost sa povaiuje za doruéent difom vrétenia zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa
adresdt o tom nedozvedel.

Clénok vi.
Najomné

Najomné za cely predmet ndjmu bolo stanovené vzmysle predlofeného Navrhu na uzavretie
zmluvy na ndjom nehnutefosti vo viastnictve obce Vychodns (dalej len ako ,,Névrh“) VEREJNOU
OBCHODNOU SUTAZOU, ktorého vyika bola schvilens Obecnym zastupitelstvom vo Vychodnej vo
vydke 470,00 € za obdobie 1 kalenddrny mesiac (slovom &tyristosedemdesiat EUR/mesiac) (dalej
len ,Ndjomné“). Ndjomné celkom za cely predmet ndjmu za jeden kalenddrny rok predstavuje
5.640,00 EUR (slovom pattisicSeststostyridsat EUR).
Zmluvné strany sa dohodli, na povinnosti Ndjomcu platit Ndjomné mesaéne na bankovy Géet
Prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatefa vo vyske 470,00 EUR (slovom
Styristosedemdesiat EUR).
Najomné je splatné vidy do 15. dfia kalend4rneho mesiaca, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa
Najomné plati.
Clanok ViI.
Préava a povinnosti Prenajimatela

. Prenajimatel je povinny odovzdat Néjomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené

uZivanie, alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udriiavat a zabezpetovaf
riadne pinenie sluieb, ktorych poskytovanie je s udrZiavanim Predmetu ndjmu spojené.

. Prenajimatel sa zavézuje, e umozni Najomcovi plny a nerugeny vykon prav spojenych s usivanim

Predmetom najmu po celii dobu téinnosti tejto zmluvy.

- §tatutérnv zastupcovia prenajimatela, alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci sd opravneni

pozadovat za G¢elom kontroly dodriavania podmienok tejto zmluvy najmi, nie viak vyluéne,
kontroly déelu uZivania, alebo spdsobu uZivania Predmetu ndjmu pristup do Predmetu najmu.
Kontrolu st opravneni vykonavat len v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej osoby.

Clanok ViiI.
Préva a povinnosti Ndjomcu

Ndjomca sa zavézuje dodrziavat dohodnuty téel uzivania Predmetu ndjmu. Uzivaf predmet najmu
na iny, nei dohodnuty uéel viejto zmluve je moZné len na ziklade pisomného sthlasu
Prenajimatela, spisaného formou Dodatku k tejto zmluve. VyuZivanie Predmetu ndjmu na iny,
nei touto zmiuvou, alebo dodatkom tejto zmluvy, dohodnuty ucel, sa povaiuje za hrubé a
podstatné porusenie zmluvy a zakladd prdvo Prengajimatela jednostranne odstipit od zmluvy
v 30 driovej lehote.
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- Ndjomca sa zaviizuje nevykondvaf stavebné upravy, ani iné Upravy, & podstatné zmeny na
Predmete ndjmu, bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ato ani na vlastné
néklady; okrem tych stavebnych Uprav, oprév a pripadnych zmien, ktoré sa predpokladaju
vstvislosti s plnenim zmluvnych povinnosti ndjomcu podfa bodu 8. tohto &linku a ktorych
vykonanie bolo zmluvnymi stranami prerokované pred podpisom tejto zmluvy a je obsiahnuté
v predmetnom bode tejto zmluvy.

- Ndjomca je povinny uhridzaf vietky ndklady spojené sobvyklym udriavanim nebytovych
priestorov.

- Ndjomca sa zavizuje ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu opriv, ktoré ma
znadat Prenajimatel a zarovel umoznit Prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak zodpovedd
za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndjomca ruéi prenajimatefovi za Skody, ktoré zavinil sdm, osoby jemu blizke, jeho zamestnanci,
zdkaznici a doddvatelia v priamej stvislosti s podnikatelskou ¢innostou.

. Najomca sa zavézuje zaplatit prenajimatelovi Skodu, ktord spdsobi, alebo ktord spbsobia osoby,
ktoré vstlpili do Predmetu ndjmu na ziklade ugivacieho préva Ndjomcu ato do 30 dni od
vyilctovania spdsobenej $kody Prenajimatelom, prerokovania vy3ky 3Skody s N&jomcom
a preukdzania jej skutotného vynaloZenia zo strany Prenajimatefa Ndjomcovi, pokial o uvedené
Najomca poZiada.

. Drobné opravy a néklady spojené s beznou GdrZbou uhrddza Ndjomca. Drobnymi opravami sa pre
ucely tejto zmluvy povaZuji opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,—
€. Ndjomca nemd voéi prenajimatelovi nédrok na néhradu takto vynaloZenych ndkiadov.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny v silade s podmienkami verejnej obchodnej
sutaZe vyhldsenej prenajimatefom dfia 10.04.2019 na uzavretie zmluvy na ndjom nehnutelnosti
vo viastnictve obce, teda fakticky ide 10roény prendjom predmetu ndjmu, ktoré ndjomca
predloZenim svojej siitaznej ponuky akceptoval, éo podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, vynaloZit
vstupnu investiciu ndjomcu do ATC chatiek a chaty MONIKA v priebehu prvého roka do
stavebnej éasti v materidli vo vyske minimdine 30. 000,00 EUR, ¢o predpokladd vykonanie préc
2a Ucelom zapracovania resp. poulitia predmetného materiélu do predmetu ndjmu zo strany
ndjomcu na jeho ndklady, najmé, nie viak vyluéne:

- najdélefitejSie a najnutnejsie upravy potrebné pre bezpeéné a oficidlne spustenie prevadzky
pohostinstva a ubytovania, vychddzajiic z pokynov 3tdtnych tradov ako aj z prvotnych zisteni
stavu budov, vrdtane prvotnej investicie do vybavenia chatiek a pohostinstva za déelom ich
sfunkénenia,

- Jednoduchd a najnutnejsia estetické dprava interiéru a exteriéru Chaty Monika a ubytovacich
chatiek,

- pripravné stavebné ¢&innosti, vrdtane architektonického ndvrhu respektujiceho okolie,
v ktorom sa dané objekty nachédzaji, ako aj vietky stavebné ipravy a &nnosti deklarované v
»Navrhu” ako ,Druhd fdza zdsahu®, ktoré sa Ndjomca zaviazal vykonat v predioienom Névrhu
v lehote prvého roka trvania Ndjmu,

a ktoré boli prerokované na zasadnuti obecného zastupitelstva obce Vychodnd diia 11.06.2019
vrozsahu nevyhnutnej vymeny okien, drevenych okenic na 6 ks ATC chatkéch a vymeny
drevenych okenic na chate Monika, vymeny interiérovych drevenych schodisk a exteriérovych
schodov spliiajicich aktudine platné bezpecnostné normy na 6 ks ATC chatkdch, povrchovd
Uprava streinej krytiny na 6 ks ATC chatkdch a chate Monika prevedenim na to uréeného
povrchového ndteru, dprava a oprava interiérovych a exteriérovych fasddnych stien na 6 ks ATC
chatkdch a na chate Monika vrétane prestavby interiéru chaty Monika s nevyhnutnou vymenou
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podidgh, vymena novych vstupnych dveri a vymena sociglnych zariadeni ng 6 ks ATC chatkdch
a chate Monika a i.

9. Ndjomca sa zavazuje, ze bude pocas celej doby ndjmu, Predmet ndjmu vrétane jeho sG&asti
udrZiavat v poriadku a v gistote.

10.Ndjomca sa zavizuje po skoneni ndjmu odovzdat predmet ndjmu Prenajimatefovi v stave,
v akom ho prevzal podiq protokolu spisaného pri preberani Predmetu ndjmu, s prihliadnutim na
pripadné stavebné dpravy, opravy a vykonané zmeny v stivislosti so zavazkom Néjomcu vynalogit
investicie podta bodu 8. tohto Cldnku zmluvy do predmetu ndjmu a obvyklé opotrebenie.

11. Najomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat
Predmet ndjmu do dlhodobého podndjmu, alebo inak umoznit dihodobé uZivanie Predmetu
ndjmu bez predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela tretej osobe; pre zamedzenie
pripadnych rozporov zmluvné strany medzi sebou ustalujd, Ze za prenechanie predmetu ndjmu do
dlhodobého podndjmu resp. dlhodobé uZivanie sa pre Ucely tejto zmluvy povazuje také
prenechanie predmetu najmu tretej osoby, ktoré by nepretriite presahovalo dobu 6 mesiacoy.,

12. Ndjomca je povinny dbat, aby pri vykone svojich prav stvisiacich s uZivanim Predmetu ndjmu,
nezasahoval do prav inych oséb tak, aby to neholo v rozpore sprévnymi predpismi, dobrymi
mravmi a zdsadami sluiného susedského spolunaZivania,

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca sa zavizuje dodriat vSetky svoje ndvrhy deklarované vo Verejnom obstardvani
v Obchodnej verejnej sitazi o najvhodnejsi névrh na uzavretie Zmluvy na ndjom nehnutefnost/ vo
Viastnictve obce Vychodnd.

2. V pripade nedodrzania zmluvnej povinnosti podta &, Vil bod 8. tejto zmluvy, a to preinvestovat zo
strany Ndjomcu na predmete ndjmu sumu 30.000 eur v priebehu prvého roku doby ndjmu,
Ndjomca sa zavézuje v lehote do 30 dni odo dria doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, uhradit
zmluvnd pokutu vo vyske nepreinvestovanej &asti Ndjomcom navrhovanej sumy na zhodnotenie
prenajatého majetku obce tvoriaceho predmet ndjmu.

3. Vpripade vypovede zmluvy zo strany Prenajimatefa, alebo Ndjomcu, je Ndjomca povinny umoZnit
Zdujemcovi o prendjom obhliadku Predmetu ndjmu Vv pritomnosti prengjimatela, alebo jeho
povereného zdstupcu a je oprdvneny byt pritomny na takejto obhliadke osobne, alebo nim
poverend osoba.

4. Majetkovii hodnotu vioZeni do predmetu ndjmu v podobe investicii vynaloZenych zo strany
Néjomcu podfa &. ViIl. bod 8. tejto zmluvy nadobida prenajimatel resp. sa stdva majetkom
prengjimatela uplynutim doby ndjmu dohodnutej zmluvnymi stranami pod'a &, Iif tejto zmiuvy.

5. Vpripade, Ze déjde k vypovedi ktorejkolvek zmluvnej strany pred uplynuti doby ndjmu dohodnutej
zmluvnymi stranami vzmysle &l. 11l tejto zmiuvy, zmiuvné strany sa dohodli na nasledovnom:

a) pre pripad vypovede zo strany Ndjomcu sa stdva po ukonéeni zmluvného vztahu zaloZeného
touto zmluvou viastnikom vynaloZenych investicii ng predmete ndjmu Prenajimatel bez ndroku
Ndjomcu na zaplatenie akychkolvek néhrad & inych ndrokov ; ak déjde v ukon&eniy predmetného
zZmluvného vztahy v prvych piatich rokoch trvania ndjmu, md Prenajimatel prévo na zaplatenie
Zmluvnej pokuty vo wyske ndjomného za jeden kalenddrny rok dohodnutého podla ¢l. Vi. tejto
zmluvy.

b) pre pripad vypovede zo strany Prenajimatela sa stdva po ukonceni zmiuvného vztahy
zaloZeného touto zmluvoy viastnikom vynaloZenych investicii na predmete ndjmu Prenajimatel,
pri¢om:
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ba) Ndjomea ma prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske ndjomného za tri kalenddrne roky
ak déjde k ukonéeniu zmluvného vztahu pred uplynutim prvych piatich rokov trvania ndjmu.

bb) Ndjomca md prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske ndjomného za jeden kalenddrny
rok ak déjde k ukonéeniu zmluvného vztahu po uplynuti piatich rokov trvania ndjmu.

Clanok X.
Zavere€né ustanovenia

. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania oboma zugastnenymi stranami a G&innd dfiom
pisomného odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu.

. Tuto zmluvu je moZné menit len pisomnou formou Dodatku zmluve na zéklade vzdjomnej dohody
ktory nadobuda platnost a Géinnost, pokial v Dodatku k zmluve nie je uréeny iny ditum,
dfiom podpisania Dodatku k zmluve oboma zucastnenymi stranami.

- Zmluva je spisand v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kaZdy m& platnost originélu,
pricom kaZdd zo strén obdrZi po jednom vyhotoveni.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne pretitali, tejto porozumeli, jej obsah sthlasi s ich
prejavom slobodnej véle a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisuji. Prava a povinnosti z tejto
zmluvy prechédzaji v celosti i na pripadnych prévnych ndstupcov prenajimatela, resp. nového
vlastnika a to bez osobitného stihlasu, alebo Dodatku zmluvy.

/ 29 /0 Y =z
Vo Vychodnej dfia ..... %?wfé : Vo Vychodnej dia ......7....7 %4‘7 .....
Prenajimatel: Najomca:
"acmion.
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Obec Wchodnf / ice - - DOBRO productionf s.T.0.
Mgr. Pavel Krupa Mgr. Méria Filipkova

starosta obce konatel



