Zmluva o najme bytu (§ 663 a nasl., § 685 a nasl. 0Z)

Zmluva o najme bytu
¢. 3/2022

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obec Vychodna, v zastlpeni starosta obce
032 32 Vychodna  ,ICO

Bankové spojenie: VUB L. Mikulas ¢. 0.

a

Néjomca: Vladimir Oravka, Tatiana Oravkova,
032 32 Vychodna

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme rodinného domu:

ClL1
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uzivania byt v rodinnom
dome s. ¢. 134 v Kamenanoch, na pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom 391 zastavana
plocha a nadvorie 0 vymere 554 m?, pozemok registra CKN &. 390 zédhrada o vymere 108m?
pozemok registra CKN ¢&. 392 zihrada o vymere 698 m? pozemok registra CKN ¢&. 393 TTP
0 vymere 1850 m?, zapisané Okresnym tiradom Revica, katastralny odbor, na LV &. 963.

CI. 2
Ndjomny vzt’ah sa uzatvara na dobu neurciti od 01.04.2022

CL3
Byt pozostava z nasledovnych miestnosti:
Na prizemi: chodba 8,82 m2, predsien 2,08m2, kuchyna 21,51 m?, izbal9,53 m?, izba 26,46
m? $pajza 6,34m?, kupel'na 4,64m?.
Pristavba: 2 miestnosti po 16,13m?,
Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 45,99 m?, vymera prislusenstva bytu
(vedrajsich miestnosti) 75,65 m?.
Celkova vymera bytu vratane prislusenstva je 121,64 m2,

Cl. 4

41  Predmetny byt sa nachadza v rodinnom dome s. ¢. 134 v Kamenanoch.
V obytnych miestnostiach je podlaha betonova potiahnuta gumou. Kirenie je
zabezpecené v kuchyni pecou na pevné palivo zakipenou ndjomcom. Ostatné obytné
miestnosti st vykurované samostatne krbovymi kachlami na pevné palivo. Voda je
dostupna v studni na dvore . Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou. WC je suché na dvore.

42  Najomca sa so stavom bytu oboznamil na zéklade obhliadky.



CL5
Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolo¢nych Casti a zariadeni

rodinného domu uzivat’, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu a pri vykone svojich
prav nebudu zasahovat’ do prav ostatnych najomcov.
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CIL 6
Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi mesacné nijomné vo vyske 28,87 €,
(slovom dvadsat'osem a 87/100 eura) mesa¢ne vopred do 15. dha v mesiaci na ucet
obce Vychodna ¢. 26825342/0200 VUB L. Mikulas, pripadne v hotovosti do pokladne
obce.

V pripade omesSkania s platbou Nijomného podla ¢lanku 6 Zmluvy, sa Ndjomca
zavézuje zaplatit’ Prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,01 % z dlznej sumy
za kazdy deii omeSkania.

Plnenia spojené s dodavkou tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, dodavka elektricke;
energie, plynu, spolu s thradou za prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako i
inych meracich zariadeni, thrada za odpady, thrada za kéblov1 televiziu a telefon a iné
uhrady spojené s uzivanim bytu, je povinny prenajimatel’ platit’ jednotlivym spravcom
samostatne.

Zmluvné strany berl na vedomie, ze spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

ClL. 7
Négjomca méa pravo na primerani zlavu z najomného, ak prenajimatel’ napriek
predchadzajicemu upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktord
podstatne, alebo po dlhsi ¢as zhorSuje ich uzivanie.
Predchadzajuce upozornenie musi byt pisomné a doruc¢ené prenajimatelovi.
Pravo na primerant zl'avu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatel’a bezodkladne.

CIL 8
Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobntl adrzbu bytu na svoj ucet
a svoje naklady vratane odstranenia zavad a poSkodeni v dome, alebo v byte
sposobenych najomcom alebo tretimi osobami.
Néjomca sa zavdzuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho méze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také Gpravy
na prikaz prisluSného orgénu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie
umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL9
N4jomca nie je opravneny dat’ byt bez predchddzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a do podndjmu.
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CL 10

Tato ndjomna zmluva zanika:

uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

pisomnou vypoved'ou,

dohodou stran.
Najomca aj prenajimatel moézu ukonCit najomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ iba z dovodov podla § 711 Obcianskeho zdkonnika v
zneni neskorsich predpisov.
N4ajomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je dvojmesacéna.
Vypovedna doba zadina plynat nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy
vypoved bude druhej zmluvnej strane dorucena.
Po skon¢eni najmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL 11
Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Obec Vychodna v zastupeni starostom obce Vychodné sthlasi s prihlasenim ndjomcu a
rodinnych prislusnikov na trvaly pobyt v Kamenanoch.
Zmluva je G¢inna diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia Prenajimatelom. Platnost’ Zmluvy
je diiom podpisu.

Vo Vychodnej dna 15.03.2022

Prenajimatel’ ...,

Starosta obce Vychodna

V Kamenanoch dna

Najomea: e
Vladimir Oravka

Tatiana Oravkova



