Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1190 Zb. o ndjme a podnajme nebytového priestoru v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medzi Uéastnikmi:

1. Prenajimatel:

Nazov: Obec Vychodnd

ICO:

Sidlo: Vychodng, sup. ¢. 032 32 Vychodna
C. Gétu:

Penazny Ustav: VUB a. s., pobocka Liptovsky Mikulds
Zastupeny: starosta obce Vychodna

(dalej len ,prenajimatel™)

2. N3ajomca:

Nazov/Meno a priezvisko: MUDTr. Jitka Veseld
Bydlisko: 031 04 Liptovsky Mikulas

Ob¢. preukaz Cislo:

Rod. Cislo:

(dalej len ,,najomca“)

Clanok I.
Predmet n3ajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v stavbe budovy
Zdravotného strediska, (dalej len ZS) sup. Cislo 190 a pozemku , na ktorom je stavba ZS postavena
— parc. €. C KN 355/2 o vymere 570 m2 v k.0. v katastrdlnom Uzemi Vychodna, obec Vychodns,
okres Liptovsky Mikulds. Stavba ZS je zapisana na liste vlastnictva ¢. 1997a pozemok parc. ¢. C KN
355/2 na liste vlastnictva ¢. 467 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Liptovsky
Mikulas:

Cast A: majetkova podstata:

Parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape

Parcelné cislo: Vymera (m?) Druh pozemku Umiestnenie pozemku
355/2 570 zastavané plochy a nadvoria 1
Stavby:

Budova sup. Cisla 190, postavena na vy$iie uvedenom pozemku registra parciel ,C“ parc. &isla 355/2
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2. Predmet ndjmu pozostdva z nebytovych miestnosti nachadzajucich sa v nehnutelnosti — budove ZS
popisanej v ods. 1 tohto ¢lanku o celkovej plocha prenajatych priestorov je 69,86 m2. Podrobny
zoznam prenajatych miestnosti, vymera podlahovej plochy (priloha €. 1) a pédorys podlazia
(priloha €.2) tvori neoddelitelnd suéast tejto zmluvy.

(dalej len ,,Predmet najmu”)

Clanok 1.
Ucel najmu

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy za Uéelom poskytovania ambulantnej zdravotnej starostlivosti
pre deti a dorast pri ObZS Vychodna, prenechava za odplatu Ndjomcovi na do¢asné uzivanie Predmet
najmu.

Clanok I11.
Doba najmu

Zmluvné strany sa na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva obce Vychodna ¢. 11/12/2021 zo
dna 13.12.2021 dohodli, Ze Prenajimatel prenecha Najomcovi Predmet najmu nebytovych priestorov
na dobu neurditu s dvojmesacnou vypovednou dobou pre obe zmluvné strany a tento sa za¢ina driom
14.12.2021.

Clanok IV.
Skoncenie a zanik najmu

1. N3jom nebytovych priestorov skondi:
a) Dohodou Zmluvnych stran
b) Vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Najomcu v zmysle § 10 Zak. ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.
c) Vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela z rovnakych dévodov, ako z dévodov uvedenych v
§ 9 ods. 2) Zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
d) Vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela z rovnakych dévodov ako z dévodov uvedenych v §
9 ods. 3) Zak. €. 116/1990 Zb. v platnom zneni
2. Najom sa skonci uplynutim vypovednej lehoty, ktord je dvojmesacéna a zadina plynat prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjom zanikd
a) zanikom predmetu najmu;
b) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neozndmia prenajimatelovi, Ze pokracuji v ndjme;
c) zanikom pravnickej osoby, ak je nagjomcom.

Clanok V.
Najomné

1. Najomné za nebytové priestory bolo stanovené dohodou zmluvnych stran, ktorého vyska bola
schvéalend Obecnym zastupitelstvom vo Vychodnej dria 10.05.2011 uznesenim ¢. 6/12 vo vyske
8,62 €/m2 za obdobie 1 rok (slovom osem a 62/100 EUR za m2/rok) (dalej len Najomné). Najomné
celkom za kalendarny rok predstavuje 602,34 EUR (slovom Seststodva a 34/100 EUR).

2. Zmluvné strany sa dohodli, na povinnosti Najomcu platit ro¢né Najomné v mesaénych splatkach, na
bankovy ucet Prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatela vo vyske 50,195 EUR
(slovom patdesiat a 195/1000 EUR).
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. Zmluvné strany sa dohodli na povinnosti ndjomcu platit zalohové platby za vykurovanie prenajatych
nebytovych priestorov, ktoré bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 30,- € / kalendarny
mesiac (slovom tridsat Eur za kalendarny mesiac).

. Vyuctovanie sumy za vykurovanie prenajatych priestorov za cely kalendarny rok sa vykona v mesiaci
november tak, aby do konca roku mohol byt zo strany najomcu uhradeny nedoplatok za
vykurovanie alebo zo strany buduceho prenajimatela vrateny preplatok za poskytnutu sluzbu.

. Zmluvné strany sa dohodli na povinnosti budiceho najomcu platit roéne ndjomné a zélohové platby
za vykurovanie prenajatych priestorov v mesacnych splatkach na bankovy ucet prenajimatela alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatela vo vyske 80,195 € (slovom osemdesiat a 195/100 EUR).
Nadjomné spolu so zdlohovou platbou za vykurovanie prenajatych priestorov je splatné vidy do 15.
dna kalenddrneho mesiaca, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa ndjomné a zalohova platba za
vykurovanie plati.

Najomca si bude sam hradit prevadzkové naklady ako su naklady za spotrebu elektrickej energie,
vodné, stocné, telefénne linky, upratovanie prenajatych priestorov, alikvotné poplatky za odvoz
odpadu. Tieto bude hradit mesacne na zaklade skutocného Cerpania uvedenych nakladov po
predlozeni faktury na zdklade zmliv uzatvorenych s dodavatelmi jednotlivych sluzieb.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpeclovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca a tiez
uhradzat poistenie, v ktorom sa nachadza nebytovy priestor ato vrozsahu poistnej zmluvy
uzatvorenej prenajimatelom, to znamend , Ze uzaviera poistky na uhradu Skody spbésobené
poziarom a Zivelnou pohromou, kradezami sucasti stavby a z titulu zakonnej zodpovednosti.
Najomca si od dfia prevzatia nebytovych priestorov uvedenych v Clanku I. tejto zmluvy na svoje
naklady poisti svoju prevadzkovu cinnost — zariadenie, majetok, ¢innosti a pracovnikov priamo
poistovriou.

Clanok VI.
Dorucovanie pisomnosti

Pisomnosti sa dorucuju na poslednd znamu adresu Zmluvnej strany, ktord bola ako posledna znama
adresa touto Zmluvnou stranou pisomne ozndmena.

. Zmluvné strany sa vzajomne zavazuju si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbytocného
odkladu.

Pisomnost sa povaZzuje za doruc¢enu driom jej prevzatia druhou Zmluvnou stranou.
Pisomnost sa povaZzuje za dorucenu aj v pripade, ak adresat odmietol jej prevzatie.

. V pripade, ak nemozno dorudit pisomnost na adresu adresata v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku,
pisomnost sa povaZzuje za dorucenu driom vratenia zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvedel.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat Nadjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie, alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpecovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim Predmetu najmu spojené.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umozni Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmetom najmu po celu dobu ucinnosti tejto zmluvy.

. Statutdrny zastupcovia prenajimatela, alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci si opravneni
pozadovat za Ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy najmé, nie vSak vylucne,
kontroly Ucelu uZivania, alebo spdsobu uZivania Predmetu ndjmu pristup do Predmetu najmu.
Kontrolu st opravneni vykonavat len v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby.
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Clanok VIII.
Prava a povinnosti Najomcu

1. Najomca sa zavazuje dodrziavat dohodnuty ucel uZivania Predmetu najmu. UZivat predmet najmu
na iny, nez dohodnuty ucel vtejto zmluve je moiné len na zaklade pisomného suhlasu
Prenajimatela, spisaného formou Dodatku k tejto zmluve. VyuZivanie Predmetu ndjmu na iny, nez
touto zmluvou, alebo dodatkom tejto zmluvy, dohodnuty ucel, sa povaZuje za hrubé a podstatné
porusenie zmluvy a zaklada prdavo Prenajimatela jednostranne odstupit od zmluvy v 30 driovej
vypovednej lehote.

2. Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy, ani iné Gpravy, ¢i podstatné zmeny na
Predmete ndjmu, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

3. Ndjomca je povinny uhradzat vsetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

4. Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
znasat Prenajimatel a zaroveri umoznit Prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Ndjomca rudi prenajimatelovi za Skody, ktoré zavinil sdm, osoby jemu blizke, jeho zamestnanci,
zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatelskou ¢innostou.

6. Ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi Skodu, ktoru sposobi, alebo ktoru spdsobia osoby,
ktoré vstupili do Predmetu ndjmu na zaklade uZivacieho prava Ndjomcu ato do 30 dni od
vyuctovania sposobenej skody Prenajimatefom.

7. Drobné opravy a naklady spojené s beznou Udrzbou uhradza Ndjomca. Drobnymi opravami sa pre
ucely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu
33,— €. Najomca nemd voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov.

8. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude pocas celej doby ndjmu, Predmet najmu vratane jeho sucasti
udrziavat v poriadku a v Cistote.

9. Najomca sa zavazuje po skonéeni ndjmu odovzdat predmet najmu Prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal podla protokolu spisaného pri preberani Predmetu ndjmu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

10. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu do podnajmu, alebo inak umoznit uZivanie Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela tretej osobe.

11. Ndjomca je povinny dbat, aby pri vykone svojich prav slvisiacich s uZivanim Predmetu najmu,
nezasahoval do prav inych oséb tak, aby to nebolo v rozpore s prdvnymi predpismi, dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunaZivania.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

V pripade vypovede zo strany Najomcu, je Najomca povinny umoznit zaujemcovi o prendjom
obhliadku Predmetu najmu v pritomnosti prenajimatela, alebo jeho povereného zastupcu aje
opravneny byt pritomny na takejto obhliadke osobne, alebo nim poverena osoba.

Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove inym, ako
vopred dohodnutym sp6sobom. Najom plochy na umiestnenie reklamy budi rieSené osobitnou
dohodou.

Najomca je povinny dodrziavat ordina¢né hodiny schvédlené obecnym zastupitelstvom obce
Vychodna dna 09.05.2006 v zmysle suhlasného rozhodnutia obce Vychodnd ¢. 4/2006 zo dra
15.05.2006
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Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je platnd dfiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych stran
a uc¢inna diom nasledujucim po jej zverejneni na webovom sidle obce Vychodna..

2. Tdto zmluvu je mozné menit len pisomnou formou Dodatku zmluve na zédklade vzajomnej dohody,
ktory nadobuda platnost a Géinnost, pokial v Dodatku k zmluve nie je uréeny iny datum,
driom podpisania Dodatku k zmluve oboma zucastnenymi stranami.

3. Zmluva je spisand v troch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost originélu,
pricom prenajimatel obdrzi 2 a ndjomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, tejto porozumeli, jej obsah suhlasi s ich
prejavom slobodnej vole a na znak suhlasu ju vlastnorué¢ne podpisuju. Prdva a povinnosti z tejto
zmluvy prechddzaju v celosti i na pripadnych pravnych nastupcov prenajimatela, resp. nového
vlastnika a to bez osobitného suhlasu, alebo Dodatku zmluvy.

5. Vzidjomné vztahy zmluvnych sa v neupravenych otazkach spravuju prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne platnych pravnych predpisov.

Vo Vychodnej dia: 14.12.2021

Prenajimatel: Ndjomca:

Obec Vychodna MUDr. Jitka Vesela

starosta obce



