OHLASOVANIE drobnych stavieb,
stavebnych uprav a udrziavacich prac obci

1. STAVBA (definicia stavby, ¢lenenie stavieb, poZiadavky na stavby)

Pojem "STAVBA" pre tcely vykonu §tatnej spravy a pre potreby obce, ako
stavebného uradu vymedzuje stavebny zakon (zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani
a stavebnom poriadku v z.n.p., d’alej len skratka “SZ‘) v ustanoveni § 43, kde je zakotvena
definicia pojmu "stavba'.

Definicia bola prevzatd zo smernice ¢. 89/106/EHS s tym, ze sa upresiiuje vyraz
"'pevné spojenie so zemou' vymenovanim vSetkych moznych technickych sposobov
spojenia stavby so zemou.

Z tejto definicie stavby vyplyva, Ze stavba je stavbou vtedy, ak ma pevné zéklady, ale
pevnym spojenim So zemou sa rozumie aj

e upevnenie strojnymi suc¢iastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o in1
stavbu,

e ukotvenie pildtami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

e pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia tizemia (napr. vodu, plyn,
elektrinu, a pod.),

e umiestnenie pod zemou.

Okrem toho SZ definuje stavbu aj v tom zmysle, Ze je to
- stavebna konstrukcia
- postavena stavebnymi pracami
- zo stavebnych vyrobkov,

e ktora je pevne spojena so zemou
alebo
e ktorej osadenie vyZaduje apravu podkladu.

Povol'ovanie stavieb, zmien stavieb a udrZiavacich prac

Podl'a § 54 SZ:

Stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa moézu uskutocnovat' iba
podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia stavebnému uradu.

Toto ustanovenie zakotvuje vSeobecnu zasadu, ze kazda stavba pred zacatim jej
realizacie musi byt predmetom posudenia organom Statnej spravy. Preto SZ vymedzuje
povinnost’, Ze stavby a ich zmeny, ako aj udrziavacie prace na stavbach sa mézu vykonavat
len na zéklade

e stavebného povolenia
alebo
e ohléasenia stavebnému uradu.



Drobné stavby, stavebné Upravy a udrziavacie prace podlichajice ohlaseniu

Podla § 55 ods. 2 stavebného zakona: OHLASENIE stavebnému Gradu postaéi:

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak urcil stavebny trad v
uzemnom rozhodnuti,

b) pri drebnych stavbach, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktoré
nemozu podstatne ovplyvnit’ zivotné prostredie;

c) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje
sa do nosnych konStrukcii stavby, nemeni sa spésob uZivania stavby a neohrozuju
sa zaujmy spolocnosti;

d) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poZiarnu
bezpecnost’ stavby, jej vzhlad alebo zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich
pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,

e) pri stavbach elektronickych komunikaénych sieti (nosice telekomunika¢nych
zariadeni) umiestiiovanych na existujicich objektoch, ktoré nepresahuju vysku 6
m, Sirku 2,5 m a nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunika¢nych sieti, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 4,5 m,

g) pri vymene alebo dopiiani telekomunikaénych zariadeni na existujicich stavbach
elektronickych komunikac¢nych sieti, ked’ neddjde k zmene stavby.

Z ustanovenia § 55 ods. 2 SZ teda vyplyva, Ze pre vybrané druhy stavieb (drobné
stavby, stavebné upravy a udrziavacie prace) postacuje ohlasenie, musia vSak byt pritom

dodrzané podmienky zakotvené v ustanoveni § 139b ods. 6 az 8 SZ.
Pojem jednoduché stavby definuje ustanovenie § 139b SZ v prvom odseku. Pojde
najma o stavby do vymery 300m?2.
Moézu to byt
e Dbytové budovy (napr. rodinné domy), ktoré maju jedno nadzemné podlazie, m6Zzu mat’
aj jedno podzemné podlazie a podkrovie,
e stavby na individudlnu rekredciu,
e prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich vyska nepresahuje 15 m,
e podzemné stavby do hibky 6 m.
Medzi jednoduché stavby patria aj oporné miry.

Na tieto jednoduché stavby postacuje ohlasenie len v tom pripade, ak tak urcil
stavebny drad v izemnom rozhodnuti.

Pre DROBNE stavby (§ 139b ods. 6 az 8 SZ) postaduje ohlasenie, ak st kumulativne



(stcasne) splnené podmienky, Ze ide o stavbu, ktora

v

plni doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, ¢o znamend, Ze na stavebnom pozemku sa
nachédza hlavna stavba (napr. rodinny dom, chata, stavba na vyrobu a skladovanie
a pod.)

nemoze podstatne ovplyvnit' Zivotné prostredie v negativnom zmysle,
zastavand plocha nepresahuje 25 m2

vyska nesmie presahovat’ 5 m ak ide 0 prizemné stavby (st to rozne kolne, pracovne,
letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nddoby na odpadky, chlievy, t.j. stavby na
chov drobného zvieratstva, sauny, ischovne bicyklov a detskych koc¢ikov, ¢akarne a
stavby Sportovych zariadeni,

hibka nepresahuje 3 m, ak ide 0 podzemné stavby (napr. pivnice, Zumpy a pod.)

Za drobné stavby sa povazuju aj

oplotenie,

pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb
a pozemkov ale aj pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a
kanalizaciu hlavnej stavby,

stavby organizacii na lesnej pdde sluziace na zabezpecovanie lesnej vyroby a
polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m, napriklad
sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,

nastupné ostrov¢eky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na
susedné pozemky, priepusty a pod.

Taktiez pre STAVEBNE UPRAVY plati, e musia byt pre ohlasenie su¢asne splnené
vsetky podmienky, t.j. Ze sa

v

v
v
v

podstatne nemeni vzhPad stavby,
nezasahuje sa do nesnych konstrukcii,
nemeni sa sposob uZivania stavby a

nie su ohrozené zaujmy spolocnosti.

Pokial' sa UDRZIAVACIE PRACE vykonavajii na stavbe, ktora je kultirnou
pamiatkou, treba ich vzdy ohlasit’; na ostatnych stavbach len vtedy, ked” by mohli

ovplyvnit’

v

v
v
v

stabilitu stavby,
poZiarnu bezpecnost,
vzhlad stavby

Zivotné prostredie.



Podrobne;jsi vypodet udrZiavacich prac, ktoré NEVYZADUJU stavebné povolenie ani
ohlasenie (§ 55 ods. 2 pism. ¢) SZ) stavebnému turadu, je zaradeny priamo do § 139b ods. 15
SZ. Vzdy vsak ide o prace vykondvané na stavbe, ktora nie je kultirnou pamiatkou.

Bezné udrziavacie prace, su najmi

e opravy fasady, opravy a vymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych Zl'abov a odtokovych zvodov, opravy oplotenia a vymena jeho
Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa,

e opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najmé vnatornych priecok,
omietok, obkladov stien, podléh a dlazby, kominov, okien, dveri a schodistovych
zabradli,

e udrZba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby,
ako aj vymena jeho stcasti, ak sa tym zadsadne nemeni jeho napojenie na verejné
vybavenie tizemia ani nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na zivotné prostredie,
najmd vymena klimatiza¢ného zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov a telies a
vnutornych rozvodov,

e vymena zariad'ovacich predmetov, najmé kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrin,

e maliarske a natieracské prace.

2. OHLASENIE drobnej stavby, stavebnej tipravy
a udrziavacich prac

Ohlasenie stavebnému tradu znamena, ze stavebnik je povinny uskuto¢nenie stavieb,
stavebnych uprav a udrziavacich prac uvedenych v § 55 ods. 2 SZ vopred pisomne ohlasit’
stavebnému uradu.

Ohlasenie stavebnému uradu nie je Ziadost’ou ani podanim na zaCatie konania podl'a
ustanovenia § 18 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v z.n.p.;
d’alej len ,,spravny poriadok*), a takisto oznamenie stavebného tradu, ze nema namietky voci
vykonaniu drobnej stavby, stavebnej Upravy alebo udrziavacich prac, nema formu
rozhodnutia.

Ide o $pecifickt upravu v stavebnom zakone, ktora sluzi na zjednodusenie povol'ovacieho
procesu Vv pripade jednoduchsich stavebnych prac.

Podla § 39a ods. 3 SZ na drobné stavby, stavebné upravy a udrziavacie prace sa
nevyZzaduje tizemné rozhodnutie 0 umiestneni stavby.

Na ohlasenie zdkon nepredpisuje projektovi dokumentéciu, ale ziadatel musi
pripojit’ jednoduchy situa¢ny vykres a jednoduchy technicky opis stavby alebo stavebnych
prac.

Ak sa maju stavebné upravy alebo udrziavacie prace uskutocnit’ na stavbe, ktora je
kultirnou pamiatkou (§ 2 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v z.n.p.;
d’alej len zékon ¢. 49/2002 Z.z.), prilozi stavebnik k ich ohlaseniu stavebnému uradu aj
stanovisko organu pamiatkovej starostlivosti (pozri § 3 zakona ¢. 49/2002 Z.z.).



2.1. Nalezitosti ohlasenia

Nalezitosti ohldsenia drobnej stavby upravuje § 5 vyhlasky & 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,,vyhlaska ¢.
453/2000 Z.z.*):

Ohlasenie drobnej stavby obsahuje (pozri vzor ¢. 1 Ohlasenie drobnej stavby)

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika,
b) tucel, rozsah a miesto stavby,
€) druh a parcelné ¢islo pozemku podla katastra nehnutel'nosti,

d) ak ide o stavby uskuto¢nované svojpomocou, vyhlasenie kvalifikovanej osoby, ze
bude zabezpecovat’ vedenie uskutoc¢tiovania stavby (kvalifikovanou osobou je
v zmysle § 44 ods. 2 SZ osoba, ktord ma vysokoskolské vzdelanie stavebného smeru
alebo architektonického smeru alebo odborné stredoskolské vzdelanie stavebného
smeru a najmenej tri roky praxe v odbore) ak stavebnik sam nespiia uvedené
poziadavky.

e) ak sa pri uskuto¢niovani stavby maji pouzit’ susedné nehnutel’nosti, vyjadrenie
vlastnika tejto nehnutel'nosti.

K ohlaseniu drobnej stavby sa pripoji

a) doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku,

b) jednoduchy situa¢ny vykres v dvoch vyhotoveniach, ktory obsahuje

- vyznacenie umiestnenia stavby na pozemku vratane odstupov od hranic so
susednymi pozemkami a od susednych stavieb a

- stavebné rieSenie stavby,
a) jednoduchy technicky opis stavby,

b) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sihlasy, postdenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov $tatnej spravy (pozri § 126 a 140a SZ).

K ohlaseniu stavebnych uprav a udrziavacich prac sa pripoji

a) doklad preukazujici vlastnicke alebo iné pravo k stavbe; mozno ho nahradit’
¢estnym vyhlasenim (pozri § 39 spravneho poriadku),

b) pisomna dohoda s vlastnikom stavby, ak tipravu alebo udrziavacie prace bude
uskutocniovat’ najomca,



c) stanovisko organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, ak ide o stavebnu Gpravu
alebo udrziavacie prace na stavbe, ktora je kulturnou pamiatkou, alebo ide o stavbu,
ktora sa nachadza v pamiatkovo chranenom tuzemi (pozri § 2 a § 32 ods. 12 zdkona ¢.
49/2002 Z.z.)

Za doklad ktorym sa preukazuje VLASTNICKE PRAVO k pozemku je potrebné
v zmysle § 41 a § 69 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v z.n.p. (d’alej len , katastralny zakon®)
povazovat’ len list vlastnictva (skratka ,,LV*) okolkovany a overeny Spravou katastra
(s okruhlou peciatkou so Statnym znakom) vydany ako vypis alebo kopia LV.

Stavebny urad moze urcit, ze ohlasenu drobnu stavbu, stavebnu upravu alebo
udrziavacie prdace mozno uskutocnit len na zaklade stavebného povolenia.




